POLJOPRIVREDNO - PODUZETNICKI
INKUBATOR BRODSKI STUPNIK d.o.0. za usluge
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Temeljem Clanka 15. Pravilnika o koristenju prostora i usluga Poljoprivredno — poduzetnickog
inkubatora Brodski Stupnik d.o.o. za usluge (u daljnjem tekstu PPI BS ) objavljenog 09.kolovoza.2024.
godine na sluzbenim stranicama Op¢ine Brodski Stupnik Uprava druStva objavljuje dana 30. lipnja
2025. godine :

JA VNI NATJECAJ
za zakup usluZno-proizvodnih i poslovnih prostora Poljoprivredno — poduzetnic¢kog
inkubatora Brodski Stupnik d.o.0. za usluge

Clanak 1.

PREDMET JAVNOG NATJECAJA

Predmet ovog Javnog natjeCaja je prikupljanje pisanih ponuda za zakup usluzno-
proizvodnih i poslovnih prostora PPI BS d.o.o. koje se nalaze u Gospodarsko-poduzetnickoj
zoni ,,Rizino polje*, na adresi Mrsunjska ulica 7 u Brodskom Stupniku.

1. Usluzno-proizvodni prostori PPI BS ukljucuju:
- prihvat, obradu i skladiStenje voca i povréa u odgovarajucoj ambalazi odnosno box paletama
dimenzija 1200x1000x785 mm , u komorama s kontroliranom atmosferom sustava ULO i
normalnom atmosferom (NA),
- sortiranje voca 1 povréa (pranje, CiS¢enje, Cetkanje/poliranje, suSenje povrSinske vode s
plodova i klasiranje) putem postojecih tehnoloskih linija,
- koriStenje proizvodnog pogona za proizvodnju soka,
- koriStenje proizvodnog pogona za proizvodnju dZemova i ajvara,
- koriStenje susare za voce, povrce 1 ljekovito bilje,
- koriStenje proizvodnog pogona za proizvodnju satnih osnova i
- koriStenje proizvodnog pogona za ¢iS¢enje oraSastih plodova

2. Poslovni prostori PPI BS ukljucuju:
-zakup poslovnog prostora (9 ureda)
-zakup konferencijske dvorane
-zakup edukacijske dvorane

Clanak 2.

PONUDITELJI

Pravo prijave na Javni natjecaj imaju:

1. Za zakup usluZno-proizvodnih prostora: svi poljoprivrednici registrirani kao obiteljsko
poljoprivredno gospodarstvo, obrt, zadruga, mikro, mali i srednji poduzetnici te sve ostale pravne i
fizicke osobe, pod uvjetima propisanim Pravilnikom o koristenju prostora i usluga Poljoprivredno -
poduzetnickog inkubatora Brodski Stupnik d.o.o0. za usluge (u daljnjem tekstu Pravilnik).

2. Za zakup poslovnog prostora : svi subjekti malog gospodarstva — mikro, mali i srednji
poduzetnici (trgovacka drustva, obrti i zadruge) koji samostalno i trajno obavljaju dopustene djelatnosti
radi ostvarivanja dobiti odnosno dohotka na trzistu utvrdene prema kriterijima propisanim vazeéim
Zakonom o poticanju razvoja malog gospodarstva te ostali korisnici uz uvjet da su upisani u
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odgovarajudi registar, a definirani su sljede¢im kategorijama (kriterijima prihvatljivosti):

1. Poduzetnici pocetnici

Pravne ili fizicke osobe koje su mikro, malo ili srednje poduzece sukladno definiciji malih i srednjih
poduzeca na nacin utvrden u Prilogu I. Definicije malih i srednjih poduzeé¢a Uredbe 651/2014, a koji su
registrirani na podruc¢ju Republike Hrvatske, te ne posluju duze od 18 mjeseci.

Pod poduzetnikom pocetnikom smatraju se i osobe iz prethodnog stavka koje jo$ nisu zapocele s radom
(startup) te osobe koje nisu registrirane, a namjeravaju se registrirati te zapoceti s radom u roku od 6
mjeseci od pocetka koristenja usluga inkubacije.

2. Razvojni timovi koji razvijaju novi poslovni poduhvat

Perspektivni poduzetnici ili razvojni timovi su poduzetnici koji ne ispunjavaju uvjete iz prethodnog
stavka, a Zele razvijati poslovni poduhvat iz podru¢ja naprednih informatickih tehnologija (internet
stvari, blockchain, precizna poljoprivreda, big data, automatizacija, cloud, cybersigurnost, digitalizacija
i sli¢no), kreativnih industrija, mehatronike, nanotehnologija, energetike, obnovljivih izvora energije, i
ostalih podrucja koji doprinose porastu zapoSljavanja, razvoju postoje¢ih i novih proizvoda,
unaprjedenju poslovanja, ukljucujuci znanstvene institucije, studente, inovatore, spin-off tvrtke, mikro-
medunarodne te velike tvrtke.

3. Ostali korisnici

Ovoj kategoriji korisnika zakup prostora u PPI BS-u se mogu odobriti po komercijalnim uvjetima
iskljucivo ako za to postoji slobodan prostor ili nema poduzetnika pocetnika i poduzetnika koji razvijaju
poduhvat.

Pravo koristenja konferencijske i edukacijske dvorane Inkubatora ima svaka zainteresirana
pravna i fizicka osoba pod uvjetima propisanim Pravilnikom.

Clanak 3.

USLUGE SKLADISTENJA VOCA 1 POVRCA

Voce 1 povrée skladisti se odnosno ¢uva u komorama u box paletama, dimenzija
1200x1000x785 mm, koje po potrebi na zahtjev korisnika osigurava PPI BS d.o.0. ( ovisno o
raspolozivosti).

Ukupni raspolozZivi kapacitet

Kapacitet komora s kontroliranom atmosferom sustava ULO je 1.020 t, a 90 t odnosi
se na komore s normalnom atmosferom (NA).
Sve navedene komore nalaze se u objektu Poljoprivredno — poduzetnickog inkubatora Brodski
Stupnik na lokaciji Mrsunjska ulica 7, Brodski Stupnik ( Gospodarsko-poduzetni¢ka zona
,»RiZino polje*).

Cijena koristenja skladisnog kapaciteta

Prihvat, obrada i skladiStenje voca 1 povréa u odgovarajucoj ambalazi odnosno box
paletama dimenzija 1200x1000x785 mm, u komorama s kontroliranom atmosferom sustava
ULO iznosi 0,10 €/kg i normalnom atmosferom (NA) iznosi 0,05 €/kg u koju je ukljuceno:
koristenje komora i to: ulazno/izlazno vaganje, manipulacija vo¢em i povréem od istovarne
rampe do skladiStenja u komore i obratno, analiza kontrole kvalitete kao 1 koriStenje box paleta,
ukoliko 1h osigurava PPI BS.

Cijena se odnosi se na sezonu prihvata, obrade i skladiStenja voc¢a i povréa u 2025.
godini.
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3. Rok
Usluga skladistenja voca i povréa, ugovara se na razdoblje do 31. srpnja 2026.godine.

Clanak 4.

USLUGE SORTIRANJA VOCA I POVRCA

Usluge sortiranja voéa 1 povréa ponuditelji mogu koristiti prema tehnoloskim
karakteristikama odnosno mogucnostima postojec¢ih linija za sortiranje, a o kojima potrebne
informacije zainteresirani mogu dobiti od strane PPI BS d.o.0..

Cijena koriStenja usluga odreduje se sukladno vaZe¢im cijenama navedenim u
Pravilniku.

Clanak 5.

USLUGE ZAKUPA USLUZNO-PROIZVODNIH PROSTORA

Usluzno-proizvodni prostor inkubatora sastoji se od:

e Linija za preradu voca i povr¢a,

e Linija za suSenje voca, povrca i ljekovitog bilja

¢ Linija za proizvodnju satne osnove,

e Linija za ¢iS¢enje oraSastih plodova,

Zakup poslovno-proizvodnih prostora pogona za vocarstvo, pogona za orasaste plodove i
pogona za pcelarstvo korisnici Inkubatora mogu ostvariti po satu.
Usluge zakupa usluzno-proizvodnih prostora ponuditelji mogu koristiti prema tehnoloskim
karakteristikama odnosno moguénostima postojecih linija za preradu , a o kojima potrebne
informacije zainteresirani mogu dobiti od strane PPI BS d.o.o. .

Cijena koriStenja usluga odreduje se sukladno vazefim cijenama navedenim u

Pravilniku.

Clanak 6.

ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA (URED)

Poslovni prostori Inkubatora daju se u zakup na vrijeme od tri (3) godine. Poduzetnici
pocetnici te Poduzetnici koji razvijaju projekt imaju pravo na zakup poslovnog prostora po povlastenoj
cijeni , dok ostali korisnici isti mogu zakupiti po komercijalnim uvjetima, iskljucivo ako za to postoji
slobodan prostor ili nema poduzetnika poc¢etnika i poduzetnika koji razvijaju poduhvat.

U cijenu zakupa poslovnog prostora ukljucen je prostor opremljen osnovnim uredskim
namjeStajem. Osim poslovnog prostora, u cijenu zakupa ukljuceno je i besplatno koriStenje
konferencijske dvorane (ovisno o raspolozivosti), koriStenje edukacijske dvorane, usluga
¢iS¢enja zajednickih prostora te savjetodavne usluge koje korisnik moze zatraziti od Uprave
PPIBS d.o.o..

Rezijski troskovi (toplinska energija, elektricna energija, potroSnja vode 1 ostale
naknade za komunalne usluge), troskovi interneta, troskovi odrzavanja zajednickih dijelova
zgrade kao 1 troskovi odrzavanja okoliSa su uracunati u cijenu zakupa.

Poslovni prostor dostupan za zakup :
e Uredski prostor broj 1. — ukupne povrsine 29,40 m?
e Uredski prostor broj 2. — ukupne povrsine 27,95 m?
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e Uredski prostor broj 3. — ukupne povrsine 29,20 m?
e Uredski prostor broj 4. — ukupne povrsine 28,20 m?
e Uredski prostor broj 5. — ukupne povrsine 28,20 m?
e Uredski prostor broj 6. — ukupne povrsine 27,95 m?
e Uredski prostor broj 7. — ukupne povrsine 27,95 m?
e Uredski prostor broj 8. — ukupne povrsine 28,20 m?
e Uredski prostor broj 9. — ukupne povrsine 28,20 m?
Zakup poslovnog prostora korisnici Inkubatora mogu ostvariti po mjesecu.

Clanak 7.

ZAKUP KONFERENCIJSKE I EDUKACIJSKE DVORANE
Klimatizirana konferencijska dvorana, veli¢ine 85,70 m?>namijenjena je odrzavanju poslovnih
dogadaja (edukacija, seminara, radionica, konferencija i sl.), a ima predvideni kapacitet od 95 mjesta.
Konferencijsku dvoranu mogu koristiti sve druge zainteresirane pravne i fizicke osobe, uz naplatu
sukladno vaZe¢em cjeniku.
Standardni postav konferencijske dvorane ukljucuje:
e stolove i stolice,
o koriStenje Cajne kuhinje i drugih zajednickih prostora i parkinga,
o konferencijske opreme (pristup internetu, interaktivni ekran, konferencijski zvucnik, bezi¢ni
daljinski upravljac).

Klimatizirana edukacijska dvorana, veli¢ine 56,95 m? namijenjena je odrzavanju poslovnih
sastanaka, a ima predvideni kapacitet od 16 mjesta.
Edukacijsku dvoranu mogu koristiti sve druge zainteresirane pravne i fizi¢ke osobe, uz naplatu sukladno
vazeéem cjeniku.
Standardni postav sale za sastanke ukljucuje:

e stol, stolice,

e koristenje cajne kuhinje i drugih zajednickih prostora i parkinga,

e pristup internetu, TV,
Zakup konferencijske i edukacijske dvorane korisnici Inkubatora mogu ostvariti po satu.

Clanak 8.

SADRZAJ PRIJAVE I OBVEZNA DOKUMETACIJA ZA ZAKUP SKLADISNIH
KAPACITETA KOMORA S KONTROLIRANOM ATMOSFEROM SUSTAVA ULO 1
NORMALNOM ATMOSFEROM (NA)

e Ispunjeni obrazac ,,Obrazac 1. popunjen na racunalu ili tiskanim/pisanim slovima,
vlastoru¢no potpisan i ovjeren od strane ponuditelja odnosno ovlastene osobe za zastupanje za
zakup usluzno-proizvodnih prostora PPI BS,

e Izvornik ili preslika rjeSenja ili izvatka iz odgovarajuceg registra,
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SADRZAJ PRIJAVE I OBVEZNA DOKUMETACIJA ZA ZAKUP USLUZNO-
PROIZVODNIH PROSTORA

e Ispunjeni obrazac ,,Obrazac 1.“ popunjen na racunalu ili tiskanim/pisanim slovima,
vlastorucno potpisan i ovjeren od strane ponuditelja odnosno ovlastene osobe za zastupanje za
zakup usluzno-proizvodnih prostora PPI BS

SADRZAJ PRIJAVE I OBVEZNA DOKUMETACIJA ZA ZAKUP POSLOVNOG
PROSTORA

e Ispunjeni obrazac ,,Obrazac 2.* popunjen na racunalu ili tiskanim/pisanim slovima,
vlastorucno potpisan i ovjeren od strane ponuditelja odnosno ovlastene osobe za zastupanje za
zakup poslovnih prostora PPI BS

e Izvornik ili preslika rjeSenja ili izvatka iz odgovarajuceg registra, ne starije od 30 dana
od dana podnoSenja prijave iz koje mora biti vidljiv status ponuditelja

e Izjava da ¢e u roku od 6 (Sest) mjeseci od dana primitka Odluke o odobrenju
koriStenja poslovnog prostora registrirana tvrtka poceti s radom (Obrazac 4./ako je primjenjivo)

e Uyvjerenje da se ne vodi kazneni postupak protiv osobe ovlastene za zastupanje

e Potvrda o nepostojanju duga izdana od strane Porezne uprave

e Potvrda o nepostojanju duga prema Op¢ini Brodski Stupnik

SADRZAJ PRIJAVE 1 OBVEZNA DOKUMETACIJA ZA ZAKUP

KONFERENCIJSKE ILI EDUKACIJSKE DVORANE

e Ispunjeni obrazac ,,Obrazac 3.“ popunjen na racunalu ili tiskanim/pisanim slovima,
vlastoru¢no potpisan i ovjeren od strane ponuditelja odnosno ovlaStene osobe za zastupanje za
zakup konferencijske ili edukacijske dvorane PPI BS

Clanak 9.

NACIN PRIJAVE
Ponuda za sudjelovanje u Javnom natjeCaju podnosi se u zatvorenoj omotnici
preporuceno ili osobno na adresu:

Poljoprivredno — poduzetnicki inkubator Brodski Stupnik d.o.o. za usluge ,
Mrsunjska ulica 7 ,
35253 Brodski Stupnik ,

s naznakom : za Javni natjecaj za zakup usluZno-proizvodnih i poslovnih prostora
Poljoprivredno — poduzetnickog inkubatora Brodski Stupnik u vlasniStvu Opc¢ine Brodski
Stupnik

Ponuda se moZe podnijeti i elektronskim putem na email adresu: ppi@brodski-stupnik.hr

Clanak 10.

POSTUPAK ODABIRA PONUDITELJA
Pristigle ponude ¢e se otvarati sukladno dinamici pristizanja prema odluci PPI BS-a.
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Po provedenom otvaranju pristiglih ponuda utvrdit ¢e se ispunjavaju li iste uvjete natjecaja te
izraditi rang-lista sukladno pristiglim ponudama i uvjetima propisanim Pravilnikom.

O rezultatima natjecaja ponuditelj ¢e biti obavijeSten u roku od osam (8) dana od dana otvaranja.
Povjerenstvo nece razmatrati nepotpune prijave.

Clanak 11.

OBJAVA I TRAJANJE

Javni natjecaj otvoren je do iskoriStenosti usluzno-proizvodnih i poslovnih prostora
Poljoprivredno-poduzetni¢kog inkubatora Brodski Stupnik,
Tekst ovoga Javnog natjecaja objavit ¢e se na sluzbenim stranicama Op¢ine Brodski Stupnik 1
PPI BS d.o.o. .

Sve informacije o ovome Javnom natjec¢aju mogu se dobiti u prostorijama PPI BS d.o.o.,
Mrsunjska ulica 7 ,35253 Brodski Stupnik ( Gospodarsko-poduzetnicka zona ,,Rizino polje* ),
odnosno na email: ppi(@brodski-stupnik.hr .

Clanak 12.

OSTALE ODREDBE

PPI BS d.o.0. zadrzava pravo poniStenja Javnog natjecaja u bilo koje vrijeme, bez
navodenja razloga, a nije obvezan prihvatiti nijednu ponudu, bez obzira na ponudene uvjete, u
kojem
slu¢aju ne odgovara za eventualnu Stetu sudionicima Javnog natjecaja.

S odabranim ponuditeljima zakljucit ¢e se ugovor kojim ¢e se urediti medusobna prava
1 obveze.

Ponuditelj je obvezan po zakljuCivanju Ugovora dostaviti PPI BS d.o.o0. za usluge
jamstvo za uredno ispunjenje ugovora u obliku bjanko zaduZnice potvrdene (solemnizirane) od
javnog biljeznika.

Ponuditelji u trenutku podnoSenja prijave ne smiju imati dospjelo dugovanje prema PPI
BS d.o.o. za usluge 1 Op¢ini Brodski Stupnik.

Brodski Stupnik, 30. lipnja 2025. godine

PPI BS d.o.o.

Antonija Loncari¢, direktorica
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